Bydleni

NOVE DOSTUPNE BYDLEN| PRO PRAZANY

Anotace

Praha ma malo obecnich bytl, a nemize tak dostatecné reagovat na kriticky nedostatek dostupného
bydleni. Az v tomto volebnim obdobi i diky Piratim mésto ukoncilo privatizace bytl a zalozZilo Prazskou
developerskou spolecnost, ktera zacala pfipravovat obecni bytovou vystavbu. Dotahneme tuto aktivitu do
konce a v nasledujicim volebnim obdobi zaéneme obecni byty podle pfipravenych projekti redné stavét.
Do roku 2030 se dostaneme do stavu, kdy Praha kazdy rok postavi alespon 500 obecnich byt(, které bude
pronajimat v rezimu dostupného &i sociélniho bydleni. Cést svych pozemk( mésto bude uvolfiovat pro
druzstevni a spolkovou vystavbu, aby vznikla alternativa ke komeréni vystavbé.

Kontext

V Praze je jedno z nejdrazSich bydleni v Evropé. Kromé toho, ze se zde od krize v roce 2008 stavi malo
byt(, je na viné i samotné mésto, které az do ndstupu nasi koalice nemélo v podstaté Zadnou bytovou
politiku. Praha nékolik volebnich obdobi nechdvala bydleni pouze na trznich silach a svij bytovy fond
rozprodavala namisto jeho Udrzby a rozsifovani. Z prodeji politici sanovali bézny provoz mésta a omezili
tak jeden z hlavnich nastroji bytové politiky mésta. Praha vcetné méstskych ¢asti ma pouze 30 tisic
obecnich bytd, tedy necelych 5 % bytového fondu. Pfitom mésta jako Viden, Kodan, Berlin ¢i Brno maji
trikrat az Ctyfikrat vice méstskych bytl na pocet obyvatel. Maji tedy zazemi pro potiebné, mladé rodiny,
ucitele, hasicCe, zdravotniky, socidlni pracovniky a dal$i profese nezbytné pro chod mésta.

Obdobné jako byty dopadly i stavebni pozemky. Nastésti se neprodalo v§echno. Proto jsme v roce 2020
mohli zfidit Prazskou developerskou spolecnost (PDS) a svéfit ji pozemky, které budou vyuZity na
vystavbu az osmi tisic bytl. PDS nyni postupné pfipravuje projekty v jednotlivych lokalitdch. Diky témto
zméndm miize mésto koneéné zacit rozSifovat sviij bytovy fond.

Prazska developerska spolecnost podporuje i jiné typy vystavby, napfiklad druzstevni a spolkové bydleni
nebo vystavbu formou PPP (public-private partnership). Modely druZstevniho i spolkového bydleni jsme
v tomto volebnim obdobi pfipravili a je mozné realizovat pilotni projekty.

Méstsky bytovy fond je potieba zodpovédné spravovat. Pfedchozi politické reprezentace udrzovaly v
méstskych bytech extrémné nizké najemné a do bytového fondu neinvestovaly, takZe vice nez 10 % byt
bylo prazdnych. Diky nam je jiz vétSina z nich obsazena a v méstskych bytech jiz nebydli soudci za
Ctvrtinové najemné oproti trznim cenam.

|deal

Do roku 2030 se dostaneme do stavu, kdy Praha kazdy rok postavi 500 obecnich bytd, které bude
pronajimat v rezimu dostupného ¢i socialniho bydleni. Cést svych pozemk( bude mésto uvoliiovat pro
druzstevni a spolkovou vystavbu, aby vznikla alternativa ke komeréni vystavbé.

Opatreni

e Nebudeme prodavat méstské byty ani stavebni pozemky az na ojedinélé pfipady, kdy vlastnictvi
pozemki neddva smysl.



Nedopustime dalsi prodej byt svéfenych do spravy méstskych ¢dsti az na vyjimeéné pfipady,
kdy prodej bude za trzni cenu a obdrzené finance se vyuziji na roz$ifeni bytového fondu; zaroven
zlepSime financovani meéstskych casti, aby i bez prodavani majetku mohly realizovat své
investicni potreby.

Prazska developerska pfipravi realizaci 500 byt( roéné.

Prazdné méstské budovy prestavime na bytové domy tam, kde to dava smysl.

Zajistime alespon miliardu korun rocné na investice do vystavby novych bytl véetné bankovnich
avérd a garanci.

Zrealizujeme prvni projekty druzstevniho a spolkového bydleni na méstskych pozemcich.

Déle navy$ime pocet méstskych byt urcenych pro podporované profese, jako jsou ucitelé Ci
zdravotnici.

Budeme pokraCovat v zodpovédném hospodareni s obecnimi byty. Uvolnéné byty budou prazdné
maximalné nékolik malo mésic, nez se opravi.

Nové postavené méstské byty budeme pronajimat lidem, ktefi na komeréni bydleni nedosahnou,
at uz jde o seniory, Prazany v nouzi, podporované profese ¢i osoby se zdravotnim postizenim.

Co jsme uz udélali

Ukonéili jsme privatizaci méstskych bytil a prodej méstskych stavebnich pozemka.

Schvalili jsme ambicidzni Strategii rozvoje dostupného bydleni.

Zalozili jsme PraZskou developerskou spolecnost, které jsme svéfili pozemky pro vystavbu 7000
bytd.

Poskytli jsme méstskym ¢astem dotace ve vys$i 800 miliond korun na rekonstrukce prazdnych a
vystavbu novych bytil z Fondu rozvoje dostupného bydleni, diky éemuz vznikne 300 novych byt
a 400 bytd projde rekonstrukci.

Zvysili jsme pocet bytl urenych pro podporované profese o ¢tvrtinu: z 1200 na 1510.

Zahajili jsme vystavbu dvou bytovych domi se 28 byty na Cerném Mosté.

Zahdjili jsme rekonstrukci byvalého hotelu Opatov, kde vznikne 275 bytd.

Nakoupili jsme ubytovaci zafizeni v arealu Sklonénd, kde po rekonstrukci vznikne az 175 bytd.
Ziskali jsme od statu Kasarna Karlin, kde vznikne studentské bydleni, a pozemky v lokalité
Bohdalec-Slatiny, kde vznikne méstské bydleni.

Opravili jsme vice nez 1100 méstskych bytl a sniZili pocet prazdnych byt na méné nez polovinu
oproti plvodnimu stavu.

Schvdlili jsme metodiku, podle které jsou definovany parametry nového méstského bydleni
https://pdspraha.eu/zadani-investora-pro-mestskou-bytovou-vystavbu/.

Do historicky prvni prazské metodiky kontribuci developer(i jsme prosadili moznost mésta Ci
méstskych Casti pozadovat v nové developerské vystavbé dostupné bydleni.
https://www.praha.eu/jnp/cz/0_meste/magistrat/tiskovy_servis/tiskove_zpravy/praha_ma_nov
a_pravidla_pro_developery.html

Strategie rozvoje dostupného bydleni hl. m. Prahy
https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie_rozvoje_bydleni.pdf
Ztizovaci  listina  Praiské  developerské  spolecnosti  https://pdspraha.eu/wp-

content/uploads/2021/04/PDS-zr%CC%8Cizovaci%CC%81_listina-062020.pdf

Séitani 2021 https://www.czso.cz/csu/czso/csu-predstavil-prvni-vysledky-scitani-2021

Bytova vystavba 1989-2020
https://www.czso.cz/documents/10180/143522130/32018121_1101.pdf/46a56e25-41b4-
4086-b701-332ccf03e9f9?version=1.1
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NOVE SOCIALNI BYDLENI S VYUZITIM STAVAJICIHO OBECNIHO
BYTOVEHO FONDU

Anotace

Budeme naddle fesit bytovou nouzi Prazand, a to prostiednictvim prevence i podpory v bydleni. Zajistime
rozvoj kontaktnich center pro bydleni a socialni sluzby pro lidi, ktefi je potiebuji. Budeme dale rozvijet
systém socialniho bydleni se specidlnim zaméfenim na rodiny s détmi a s dlrazem na desegregaci
(prevenci vzniku vylouéenych lokalit). Roz$ifime ¢innost Méstské najemni agentury, abychom zvy$ovali
pocet bytl pro potrebné.

Kontext

Pod pojmem bytova nouze si mnoho lidi pfedstavi pouze lidi bez domova, v bytové nouzi jsou ale také
domacnosti prebyvajici v azylovych domech, v ubytovnach a v nevyhovujicich Ci pfelidnénych bytech.
Bytova nouze neumoznuje napliovani zékladnich lidskych prav - prava na zdravi, vzdélani, rodinny Zivot,
soukromi. S bytovou nouzi je spojena fada vydaji vefejnych rozpoétl (umistovani déti do nahradni péce,
détskych domovi apod. je velmi ndkladné), ma negativni dopady na vzdéldvéani déti a jejich Zivotni Sance,
mimo jiné pfinasi i epidemiologicka rizika.

Idedl

Prazané, ktefi se ocitnou v bytové nouzi, neupadnou do bezdomovectvi diky siti poradenskych center,
nabidce podpory v bydleni a dal$im preventivnim ndastrojlim. Pocet lidi bez domova v Praze se snizuje

diky efektivni pomoci ze strany mésta. Rodiny s détmi Ziji ve standardnich bytech.

Opatfeni

e Budeme ddle rozvijet systém socidlniho bydleni s prioritnim zamérenim na rodiny v nouzi, mladé
dospélé odchazejici z ustavni péce, seniory, osoby se zdravotnim postizenim a dal$i ohroZené
domacnosti.

e  Pfi pronajimani obecnich byt budeme nadéale dbét na socialni rozmanitost, nechceme vytvaret
ghetta uvnitf mésta.

e Prostrednictvim kontaktnich center pro bydleni pomlzeme lidem v néaroénych socidlnich
situacich, aby neztraceli své domovy ¢i aby si novy domov nasli.

e Pro zranitelné lidi, seniory, nizkopfijmové rodiny s détmi, mladé lidi opoustéjici détské domovy a

péstounskou péci, lidi se zdravotnim znevyhodnénim a lidi po dlouhodobém pobytu v Ustavu

zajistime pravni a davkové poradenstvi véetné prevence energetické nouze.

Zajistime pomoc od socialnich pracovnik(i domdcnostem, které potiebuji podporu v bydleni.

Zajistime moznost mediace sousedskych spord.

Diky dluhovym referentiim budeme nadale snizovat zadluZeni najemnik(i méstskych bytd.

Prostfednictvim Socidlniho nadaéniho fondu hl. m. Prahy budeme pomahat Prazanim v nouzi,

aby si nasli ¢i udrzeli bydleni v pfipadech, které neumi vyresit statni davkovy systém.

e Prostrednictvim méstské najemni agentury, kterd spolupracuje s majiteli byt(, zajistime bydleni
pro 250 domacnosti.

e Posilime ¢innost méstské nabytkové banky, aby socialné slabsi domacnosti mély moznost
vybavit si byt, ve kterém Ziji.

Co uz jsme udélali

e Schvalili jsme nova pravidla prondjmu magistratnich byti tak, aby socidlni bydleni pomahalo tém
opravdu potfebnym.
e Pronajali jsme vice nez 400 socidlnich bytd, z toho vétSinu rodindm s détmi. Vétsina z nich byly



rodiny samozivitell. Zajistili jsme bydleni pro desitky rodin z ubytoven a desitky z azylovych
domd.

e Ziskali jsme 40 miliond korun z evropskych fond{ na realizaci projektu integrovaného systému
feSeni bytové nouze v Praze a za timto ic¢elem se ndm podafilo navazat spolupraci se Sesti
méstskymi ¢astmi (Praha 3,7, 10, 12, 14 a 22).

e Vytvorili jsme doplikovou sit ke Krajské siti socidlnich sluzeb, jejimz prostrednictvim
financujeme desitky Gvazk({ socialnich pracovnikd, ktefi poskytuji podporu v bydleni.

e Zfidili jsme kontaktni misto pro bydleni (KMB) na Magistratu a financujeme KMB v Sesti
méstskych ¢astech.

e Po vzoru zahranitnich mést jsme zalozZili Méstskou najemni agenturu (MNA), kterd nabizi
majitelim bytd stabilni pfijmy bez rizika a na opldtku jejich byty pronajimd potfebnym. MNA
zabydlela jiz 17 domacnosti. https://najemniagentura.praha.eu/

e Zalozili jsme Socialni nadacni fond hl. m. Prahy uréeny na pomoc Prazandm v nouzi v pfipadech,
které nejsou schopny resit soucasné systémy statni pomoci.
http://zastupitelstvo.praha.eu/ina/tedusndetail.aspx?par=042080139147142103093080157147
1421030900801541471421030900801511471421030908&id=603056

e Schvalili jsme ambiciozni Strategii rozvoje dostupného bydleni v hl. m. Praze.
https://iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/strategie_rozvoje_bydleni.pdf.

e Schvali jsme Strategii prevence a feseni zadluZovani najemnikd, diky niZ se ndm dafi sniZovat
zadluzeni najemnikd méstskych bytd.
http://zastupitelstvo.praha.eu/ina/tedusndetail.aspx?par=112150209217212173163150227217
212173160150224217212173160150221217212173160&id=613602.

e Otevreli jsme méstskou nabytkovou banku. https://nabytkovka.cz/

e Podilime se na reformé péCe o duSevni zdravi a transformujeme Ustavni zafizeni zfizované
Prahou, aby lidé mohli Zit v pfirozeném prostfedi a ne v dstavech; za timto dc¢elem jsme pronajali
jiz vice nez 60 bytd.

Zdroje

e Koncepce bytové politiky hlavniho mésta Prahy
Zprava o vylouceni z bydleni 2021

Bydleni jako problém

Vztah nekvalitniho bydleni a Skolnich probléma déti

BYT NENI HOTEL

Anotace

Sluzby kratkodobého ubytovani v jinak neobydlenych bytech vedou ke zdrazovani bydleni a likviduji
komfort starousedliki. Zasadime se o lepsi kontrolu dodrZovani jednoduchého pravidla, Ze byt nenf hotel
a na kolaudaci zalezi. Umoznime lidem mit ve mésté skutec¢ny domov. Obytné domy se stalymi obyvateli
tvofi bezpecné Ctvrti a zdravé, trvale udrzitelné mésto kratkych vzdalenosti. Pokud mésto ziska pravomoc
regulace Airbnb a podobnych platforem, pak toho vyuzijeme ke smysluplné zméné.

Kontext

Pfemira vyuZivani bytl ke kratkodobému ubytovani turistd, zejména v centrdlnich ¢astech mésta,
znehodnocuje jak sousedské vztahy, nocni klid a bezpeci ve spolecné uzivanych bytovych domech, tak
zvy$uje ceny najmd. Je to jeden z dlivodt, pro¢ se lidé z centra stéhuji do okrajovych méstskych ¢asti
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https://socialnibydleni.org/wp-content/uploads/2021/08/Bydleni-jako-problem-2021.pdf
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nebo mimo Prahu. Ubytek mistnich vede k dbytku déti ve Skolach a $kolkach, ke zvy$ovéni poctu lidi
dojizdéjicich do prace a ke zvySovani narokl a vydajl na dopravu a méstskou infrastrukturu.

Potiz je v nedodrzovani vyuziti byt v souladu s Gc¢elem uréenym kolaudaci bytu a v nedostatecnych
persondlnich kapacitach kontrolnich organ(. Obcim chybi legislativni nastroje, které by umoznily Géinnou
regulaci tohoto typu podnikani.

|deal

Centrum mésta bude skutecnym domovem pro své obyvatele a ne jen atrakci pro turisty.

Opatreni

e Prosadime zménu metodiky kontroly a vymahani dodrzovéni ucelu kolaudace stavebnimi ufady a
podminek podnikani Zivnostenskymi urady.

e Podpofime postizené méstské ¢asti v navySeni kapacit Gradd, které maji vykonavat zminénou
kontrolu.

e Budeme nadale usilovat o zménu legislativy, kterd obcim umozni regulovat ubytovavani turistl v
bytech napfiklad formou omezeni poCtu dni v roce, kdy byty k tomuto G¢elu mohou byt vyuZzivany.

e Vstoupime do jednani s platformami s cilem dosahnout jejich samoregulace.

Co uz jsme udélali

e Presvédcovali jsme Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ze stavebni Gfady museji fesit rozpor mezi
icelem, na  ktery byl byt kolaudovan, a jeho  redlnym  vyuzitim.
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/tiskovy_servis/tiskove_zpravy/praha_a_ombu
dsman_krecek_vyzyvaji.html

e Vyzvali jsme vladu, aby dala obcim pravomoc regulovat kratkodobé ubytovani v bytech.
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/tiskovy_servis/tiskove_zpravy/praha_chce_pr
osadit_novelu.html

e Za Prahu jsme Snémovné predlozili navrh zmény Zivnostenského zakona, ktery by dal obcim
pravomoce regulovat kratkodobé ubytovani v bytech.
http://zastupitelstvo.praha.eu/ina/tedusndetail.aspx?par=155193252004255216206193014004
255216203193011004255216204193008004255216204&id=604917

e Potfebnou zménu zékon( prosazujeme [ u nové vlady.
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/tiskovy_servis/tiskove_zpravy/praha_opakov
ane_zada_snemovnu_o_zmocneni.html

e Spustili jsme bezplatnou pravni pomoc pro lidi zatizené kratkodobym ubytovanim v bytech.
https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/tiskovy_servis/tiskove_zpravy/hlavni_mesto
spousti_bezplatnou_pravni.html

e https://sites.google.com/site/snesitelnebydleni/dokumenty

e https://stopairbnb.cz/zahranicni-inspirace/

e https://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/tiskovy_servis/tiskove_zpravy/praha_a_ombu
dsman_krecek_vyzyvaji.html

e https://www.insidethegames.biz/articles/1087252/french-hotels-stop-work-with-paris-2024

e https://ekonomickydenik.cz/evropska-mesta-zadaji-evropskou-unii-pomoc-airbnb/

e https://suitelife.com/barcelona-real-estate/barcelona-vs-airbnb-the-citys-fight-against-mass-
tourism/

e https://www.vprazedoma.cz/praha-a-airbnb-v-cislech/
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e https://www.stream.cz/brocast/z-prahy-1-se-stal-nepovedeny-disney-land-airbnb-a-dalsi-
podobne-sluzby-bych-zrusil-rika-pohlreich-64265784

ODPOVEDNOST DEVELOPERU VUCI OBCANUM MESTA A BUDOVANI
UDRZITELNEHO VEREJNEHO PROSTORU

Anotace

NavaZeme na schvdlenou metodiku spoluticasti investor(i na rozvoji Prahy a budeme po developerech
pozadovat, aby se adekvatné podileli na nakladech, které nova vystavba pfinasi v souvislosti s budovanim
verejné vybavenosti a infrastruktury. Praha v ramci této spoluprace také ziska nové méstské najemni byty
pro své obcany.

Stavebnik bude dopredu znét veskeré podminky pro vystavbu vcetné své spoludcasti. Zajistime, Ze ¢ast
nové stavénych byt bude pronajiméana v reZimu dostupného a socialniho bydleni. Diky transparentnimu
a predvidatelnému pfistupu mésta k nové vystavbé zkratime dobu projednavani zmén dzemniho planu.

Kontext

Vystavba novych bytii v Praze byla aZ donedavna zatizena netransparentnim systémem, ktery vytvérel
obrovské korupéni pfilezitosti. Znaénd ¢ast projekt( nové bytové vystavby totiz vyzaduje zmény Gzemniho
planu, které schvaluje prazské zastupitelstvo. Kdyz se zméni Gzemni plan tak, Ze na néjakém pozemku je
namisto dvoupodlazni zastavby najednou mozné postavit Sestipatrovy diim, logicky se tim vyrazné zvysi
hodnota pfedmétného pozemku. V minulosti Praha od majitele pozemku za toto zhodnoceni nevyzadovala
zadné oficialni protiplnéni, coZz vytvarelo prostfedi, kdy nepoctivi investofi mohli obihat kluby v
zastupitelstvu a nabizet jim ,v§imné" za to, Ze podpofi zrovna tu zménu Gzemniho planu, kterd vyznamné
zhodnoti jejich pozemek. Naopak ti poctivi netusili, kde se svym projektem narazi proto, Ze po nich nékdo
bude ,v$§imné“ pozadovat. A politici neuméli svym voli¢iim vysvétlit, co jim nova vystavba pfinese, protoze
veskerou ob¢anskou vybavenost a infrastrukturu spojenou s novym developmentem muselo zajistit a
financovat mésto.

My jsme se rozhodli s timto systémem skoncovat. Proto jsme v roce 2022 po peclivé pfipravé schvalili
historicky prvni Metodiku spoluti¢asti investor( a zafadili se po bok mést, kterd uméji developeriim vyslat
jasny signal, co po nich chtéji. Dle metodiky se u kazdého developerského zaméru vypocita vyse
spoluucasti investora a mésto ¢i méstska ¢ast se rozhodnou, zda z téchto financi chtéji postavit tfeba
novou Skolu ¢i park nebo zda chtéji ziskat ¢ast bytl pro dostupné a socialni bydleni. V pfistim volebnim
obdobi chceme vySi spolutcasti navysit a zajistit, ze dostupné bydleni bude zajisténo u kazdé rozsahlejsi
vystavby.

|deal

Obyvatelé mésta budou Zit v pfijemném mésté, kde infrastruktura a technicka vybavenost bude na dosah
ruky. Investofi budou mit jasnd pravidla a ponesou svij dil naklad.

Opatfeni

e Prosazujeme jednoznaénou metodiku spoluti¢asti developeri a jeji uplatiiovani vici méstskym
¢éstem a vlastnikdm pozemkd (developeriim).

e Podporujeme navyseni tarifd T1 a T2 ve vzorci pro vypocet plnéni investora na Groven 1400 a
4600 K¢.

e Uplatnime pravidla pro investory i pro Metropolitni plan.

e Svyuzitim metodiky, ktera dava nové vystavbé vétsi smysl, se pokusime dosahnout toho, aby se
kazdy rok v Praze postavilo minimalné 15 tisic byt(, coz pfispéje ke zvy$eni dostupnosti bydleni.
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Co jsme uz udélali

e Schvalili jsme historicky prvni Metodiku spolutcasti investorl s celoprazskou plisobnosti.

Zdroje

e Usneseni Zastupitelstva ze dne 27. 1. 2022 - Metodika spoluti¢asti investorii na rozvoji tizemi
hl. m. Prahy.
http://zastupitelstvo.praha.eu/ina/tedusndetail.aspx?par=012050109117112073063050127117
1120730600501241171120730610501211171120730618&id=632628

e Konference o aktudlnich trendech a vyzvach v rozvoji hlavniho mésta Prahy - Arnika.org.
https://arnika.org/ohlednuti-za-konferenci-%E2%80%9Epraha-udrzitelna-aktualni-vyzvy-a-
trendy%E2%80%9C
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